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“SCHIMBARE DE DESTINATIE GRAJDURI IN HALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE *“
S.C.VANT DIN PUPA S.R.L.
str.Prislav,nr.177, mun.Tulcea, jud.Tulcea

l. Denumirea proiectului: “SCHIMBARE DE DESTINATIE GRAJDURI IN HALE DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE™

1. Titular:

numele: S.C.VANT DIN PUPA S.R.L.

adresa postala: str.Prislav,nr.177, mun.Tulcea, jud.Tulcea

telefon : 0756548804, vantdinpupa@yahoo.com

administrator: IVANOV LAURENTIU NICU

proiectant general: architect Anton Silvana; e-mail:danamican@gmail.com

I11. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect
a) Rezumatul proiectului: ,,SCHIMBARE DE DESTINATIE GRAJDURI IN HALE DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE”, in intravilanul mun.Tulcea, UTR 22, zona industriala Est, in
suprafata de 3566,00 mp, identificat prin NC/CF 51960, conform Planului Urbanistic General
aprobat.
Pe terenul , in suprafatd de 3566,00 m, situat in mun.Tulcea, str.Prislav, nr.177, exista o baza
materiald constand din mai multe corpuri de cladiri si amenajari, ce au constituit o functiune
productiva (grajduri bovine, abator ), care in prezent si-au pierdut utilitatea. Proiectul prevede lucrari
de amenajare a unor cladiri existente pe amplasament, ce au avut functiuni tehnice (grajduri)
amplasate in incinta fostei S.C.TABCO CAMPOFRIO S.R.L., in functiuni de productie si depozitare.
Pe structura cladirilor existente, prin lucrari de reparatii capitale ce constau in schimbarea tamplariei,
inchideri goluri creearea de goluri noi, repararea tencuielilor, zugraveli simple, demolarea parapetilor
exteriori aferente cladirilor C1,C2 si C4 avand h= 0,80 m cu o lungime intre 6-8 m si lucrari de
sistematizare verticala privind incinta interiora care este in proportie de 85% betonata, se propune
realizarea unei functiuni de productie si depozitare. Suprafata nebetonata este formatd din spatiu
verde neamenajat, pe care s-au dezvoltat diferite specii invazive de ierburi (stir, palamida, uneori
ambrozie, etc). Amplasamentul prezinta atat avantajul unei incinte deja construite,cat si posibilitatea
racorddrii la retelele edilitare existente in zond (alimentare cu apa, canalizare,energie electricd),
situate pe strada Prislav. Accesul pe amplasament se va face de pe strada Prislav prin accesul de
servitute cu NC 51920 care tine pe toata latura de sud si vest a amplasamentului.
Informatii despre amplasamentul vizat de proiect
Amplasamentul este situat in intravilanul mun.Tulcea, UTR 22, zona industriala Est, in suprafata de
3566,00 mp, identificat prin NC/CF 51960, proprietatea SC Vant din Pupa SRL si are urmatoarele
vecinatati:

v" laNord — NC/CF 51959 — distanta fata de constructiile invecinate- minim 0,50-4,70 m;

v" laEst- strada Prislav - distanta fata de constructii invecinate- minim 50,00 m;

v" laSud — NC/CF 51920 acces servitute - distanta fata de constructii invecinate- minim 11,77
m;

v' laVest — NC/CF 51920 acces servitute - distanta fata de constructii invecinate- minim 10,79
m.
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Foto: Geoportal. ANCPI — amplasament incadrare

b) Justificarea necesitatii proiectului

Realizarea acestui proiect deriva din interesele beneficiarului SC VANT DIN PUPA SRL pentru
revigorarea zonei industriale prin schimbarea de destinatie din grajduri in spatii de productie si
depozitare. Spatiile de productie vor consta in ansamblare barci fibra de sticla si depozitare materiale
prime pentru activitatea desfasurata. Utilitatea publica consta in realizarea unei noi investitii prin
reparatia capitala a acestor cladiri si igienizarea terenului aferent constructiilor in vederea atragerii si a
altor investitori in zona.

Proiectul propus va imbunatati aspectul estetic al zonei, el aflandu-se la intrarea in incinta.
Astfel,constructiile existente neintegrandu-se vizual in spatiul urban, fiind aproape in paragina. Este
nevoie de regenerare urbana pentru aceasta zond industriald, in prezent abandonata.

c) Valoarea investitiei: 1.300.000 lei.
d) Perioada de implementare propusa: 24 luni de la obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor.

e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de
teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente); Plansele au
fost anexate la documentatia depusa initiala (plan amplasament, plan situatie, etc.)

Plansele au fost anexate la documentatia depusa initial — Notificare
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PLAN DE AMPLASAMENT S1DELIMITARE A IMOBILULUI SC.1:2000 ANEXA NR.1.35
NR. CADASTRAL Supratata masurata a Imobliulul {mp) ADRESA IMOBILULUI :
51960 3566 intravilan mun, TULCEA, str. PRISLAV, nr.177-40T2
NR. CARTEA FUNCIARA Unltatea Administrativ Terltoriala (UAT)
TULCEA
u'lﬂm_
Copie conformi cu exemplarul din arhiva
ERTII: £ 3 e SR electronica BCP!, eliveratd la data de06,. G, L&D
avvesso TULER e ey Tariful cccccumnsennnee. cu chitanja . ........ i By
T AMNA ' Relerent .........covevsienmneens —
C FAVIFICATY:, [E UODAM.SE LS.
| 45D 0 0% D -
g 1 = l?u.*u’ ' B
] \ e R X %
A Dato Nyfen ia teron
Ne. Ceiegoria de Supratata (mo) Mentiunl
92.309“7. Cg. 3566 A2 rempreiTun | 2022 ged aa £ 2237 nerrgeaprul - 3704 e
TOTAL 3566 ‘wor2
B.Dato referitopre la consiructi
Cod Dastinaba Supretsls constnuta ls sol (mp) Mum :
Cc1 CA 427 S. c. desl. = 427mp-grajd bovine
C2 CA 360 S. c. desf. = 360mp-grajd porcine
C3 CA 58 S. c. desf. = S8mp-anexa
C4 CA 360 S. c. desf. = 360mp-grajd porcine
C5 CA 118 S, c. desf. = 118mp-grajd carantina
TOTAL 1323 * S. c. des!. - Suprafata construita desfasurata
Supralata 10lals mpsurala 8 Imobilubl = 3566mp
Corcalata din e =

Foto: Plan de amplasament si delimitare a imobilului

) Descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Clairile existente si lucrarile propuse, vor contribui la crearea unui ansamblu, ce va oferi o de
regenerare urband pentru aceastd zona industriald, in prezent abandonata.

Situatia existenta si situatia propusa pentru fiecare cladire din proprietate, se prezinta astfel:

C1- Hala productie (fost grajd bovine), suprafata construitd = 424,00 mp din masuratori (427,00 din
acte), regim de indltime parter, cladire realizata din zidarie caramida, fundatii tip”pahar”, acoperire tip
sarpanta in doua ape pe grinzi din beton armat si invelitoare azbociment :
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Fig. 1 Cladirea C1 Hala productie (grajd bovine) situatie existenta

Pentru C1 fost grajd bovine va avea destinatia dupa refacere in Hala de depozitare, in acest sens
executandu-se prin proiect urmatoarele lucrari:

- inchiderea unor goluri existente, intre axul 1-2; 3-4- D pe latura de est

- pe latura de vest se vor micsora golurile ferestrelor, intre axele 1-2-3-A, iar intre axele 3-4-A
se va mari golul de usa cu dimensiunile 3,50 x 3,00 m.

La fatada principala intre axele B-C se va inchide golul de usa si fereastra, iar intre axele C-D se va
crea un gol de usa cu dimensiunile 3,50 x 3,60 m.

In interior se va demola zidul dintre axele 3-4-C si se va crea un gol de usa de 90 x 2,10 m pentru
accesul la grupul sanitar.

In zona grupului sanitar pe latura de nord se va face un zid la 1,00 fata de NC 51959 si va rezulta o
retragere de 1,00 m fata de limita de proprietate, astfel rezultand doua cabine de toaleta si un spatiu
depozitare materiale de curatenie

Invelitoarea de azbociment va fi reconditionata.
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Fig.2 Cladirea C1 — Hala productie, situatie propusa
Activitatea desfasurata va fi de ansamblare ambarcatiuni din fibra de sticla si adapostire pe timp de
iarna.
C2- Hala depozitare (grajd porcine), suprafata construita = 342,25 mp din masuratori (360,00 din
acte), regim de inaltime parter, cladire realizata din zidarie de caramida ,fundatii b.a. tip ”pahar” cu
samburi din b.a., acoperire tip sarpantd in doua ape pe grinzi in b.a. si invelitoare din azbociment.
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Fig.3 Situatia existenta pentru C2 grajd porcine

Lucrarile de reparatii capitale vor fi urmatoarele:

Se vor micsora toate golurile de ferestre la dimensiunea de 1,85 x1,20 m, se vor inchide usile de pe
fatadele laterale cu dimensiunile 1,15 x 2,20 m intre axele C-D-1 si 4 si se va mari golurile dintre
axele A-B-1 si 4 si vor avea diensiunile de 1,20 x 2,10 m.

Pe fatada principala se va crea un gol pentru o usa rulanta cu dimensiunile de 3,50 x 3,50 m.
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Fig. 4 Cladirea C2 situatia propusa ca hala depozitare
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C3 — anexa, suprafata construita =102,00 mp din masuratori (58,00 mp din acte), constructie parter,
zidarie bca, invelitoare tip terasa, ce face legatura dintre copul C2 si C3. Cladirea va rezolva grupuri
sanitare, vestiare, magazie si un birou.

Suprafuis utils 57,50 mp
BIROU INDIVIDUAL DE ARFITECTURA 028 WAL D PRmOUCTE It peroTane. | |
ARHITECT ANTON SILVANA TULCEA o Tican, i Py, 7. MG |
Prolsctet |  Arh. Anlon Silvana |--m- PLAN-C3
Desonst Arh. Anion Sitvens | seeam shustia sxdistents

Fig.5 cladirea C3 anexa situatia existenta
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Fig.6 Cladirea C3 anexa situatia propusa

C4 - Hala depozitare (grajd porcine), suprafata construita = 342,25 mp din masuratori (360,00 din
acte), regim de ndltime parter, cladire realizatd din zidarie de caramida ,fundatiib.a. tip “pahar” cu
samburi din b.a., acoperire tip sarpanta in doua ape pe grinzi in b.a. i invelitoare din azbociment.
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Fig. 7 Cladirea C4 grajd porcine situatie existenta
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Lucrarile de reparatii capitale vor fi urmatoarele:

Se vor micsora toate golurile de ferestre la dimensiunea de 1,85 x1,20 m, se vor inchide usile de pe
fatadele laterale cu dimensiunile 11,5 x 2,20 mintre axele C-D-1 si 4 si se va mari golurile dintre
axele A-B-1 si 4 si vor avea diensiunile de 1,20 x 2,10 m.
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Fig. 8 Cladirea C4 situatia propusa hala depozitare
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C5 - sediu administrativ (grajd carantina), Supr.constr.= 118,10 mp, regim de inaltime parter, cladire
realizata din zidarie de caramida, cu samburi din b.a., acoperire tip sarpantd pe grinzi in b.a. si
invelitoare tip terasa.
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Suprafeis utils 90,40 mp
SCHIMBARE DE DESTINATEE DiN GRADUN N
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 028 HALE PRODUCTE B DEPOITTARE
ARHITHECT ANTON SILVANA TULCHA m-l'lTi:E-. . Prrimims, :11"-". NC 510980
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Proiectat Arh. Anton Silvana P—-‘l:’lm PLAN-CS5
Desamat Arh. Anton Sitvana [—_— shustia existema

Fig. 9 Cladirea C5 grajd carantina situatia existenta
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Fig.10 Cladirea C5 sediu administrativ situatia propusa

Lucrarile vor consta reconditionare prin schimbare tamplarie interioara si exteriora, inchidere usa
interiora si crearea a doua usi interioare, tencuiala simpla cu var lavabil culoare alba la exterior,
reparatia acoperisului tip terasa.

La exterior, cladirile C1, C2 si C4 exista niste parapeti de separatie cu o inaltime de h=0,80 m si o
lungime cuprins intre 6-8 m, realizate din caramida cu stalpi metalici care se vor demola in vedrea
eliberarii platformei betonate. Deseurile rezultate din demolare vor fi folosite pentru umplerea
santurilor existente in incinta.

Conform Certificatului de Urbanism nr.453/11.07.2023 pentru Schimbare destinatie din grajduri in
hale de productie si depozitare, situatia juridica, tehnica si economica, se prezinta, astfel:

Regim juridic:

Terenul cu constructii in suprafata totala de 3.566,00 mp este proprietate private a persoanei juridice
Vant din Pupa SRL, conform actului notarial nr.1722/21.11.2022 emis de NP Porfir Alexandru —
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potrivit extrasului de carte funciard pentru informare emis de ANCPI ca urmare a cereii nr.74129 din
26.06.2023. Pe teren se afld edificate urmatoarele constructii anexe: C1 — grajd de bovine cu suprafata
construita la sol de 427,00 mp si regim cu acte; C2 — grajd porcine, cu o suprafatd construita la sol de
360,00 mp si regim juridic cu acte; C3 — anexa cu o suprafatd construitd la sol de 58,00 mp si regim
juridic cu acte; C4 — grajd porcine cu o suprafata construita la sol de 360,00 mp ti regim juridic cu
acte si C5 — grajd carantind cu o suprafata construita la sol de 118,00 mp si regim juridic cu acte.
Terenul nu este grevat de servictuti de utilitate publica care sa reiasd din extrasul de carte funciara
pentru informare.

Imobilul NU se afla in zona protejatd cu valoare istorica, zond de protective a monumentelor istorice
isolate sau in zona cu memorie urbana, conform Regulamentului Local de Urbanism afferent Planului
Urbanistic General al municipiului Tulcea.

Regim economic:

Folosinta actuala: teren: curti constructii. Constriuctii anexe C1, C2, C3, C4, C5.

Destinatia zonei: conform Regulamentului Local de Urbanism afferent Planului Urbanistic General al
municipiului Tulcea aprobat prin HCL nr.29/27.05.1996; HCL nr.19/25.02.1999 si HCL
nr.129/26.05.2011, imobilul se afla in Zona I — Unitati industrial, depozitare si transport, Zona
indistriala Est (UTR 22). Amplasamentul se afsd in zoni cu functiune dominant in tesut urban, in afara
Zonelor cu conditii de autorizare direct (ZCAD).

Regimul Tehnic

Planului  Urbanistic General al municipiului Tulcea aprobat prin HCL nr.29/27.05.1996,
Regulamentului Local de Urbanism afferent Planului Urbanistic General revizuit aprobat prin HCL
nr.19 din 25.02.1999; HCL nr.129 din 26.05.2011 privind prelungirea valabilitatii documentatiilor de
urbanism anterior mentionat.

Incadrarea in PUG: UTR nr.22 — Zona Insdustriala est

Solutii constructive si de finisaj, descrierea solutiei tehnice, descrierea lucrarilor propuse

Scopul investitiei este de a valorifica potentialul zonei industriale prin schimbarea de destinatie din
grajduri in spatii de productie si depozitare. Spatiile de productie vor consta in ansamblare barci fibra
de sticla si depozitare materiale prime pentru activitatea desfasurata.

Situatia existenta:
Indici caracteristici:

Suprafata construita totala 1331,60 mp din masuratori
(1323,00 mp din acte)
Suprafata desfasurata 13331,60 mp din masuratori

(1323,00 mp din acte)
P.O.T.existent = 37% C.U.T.existent= 0,37

Functiunea noua creata , de productie si hale depozitare, presupune lucrari de, compartimentari (corp
C1) si reparatii capitale a tuturor constructiilor existente pe amplasament prin tencuieli, zugraveli cu
var lavabil de culoare alba, inchidere goluri, schimbare tamplarie, reparatie si reconditionare
invelitoare si sistematizare verticala a terenului.

Bilant teritorial dupa reparatiile capitale a constructiilor:

- Suprafata teren 3566,00 mp

- Suprafata construita totala 1331,60 mp, din care :
Corp C1 hala productie 427,00 mp
Corp C2 hala depozitare 342,25 mp masurat (360,00 mp din cate)
Corp C3 magazie, birou, gr.sanitar 102,00 mp masurat (58 mp din acte)
Corp C4 hala depozitare 342,25 mp masurat (360,00 mp din acte)
Corp C5 birouri 118,10 mp masurat (118,00 mp din acte)
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Suprafata spatii verzi 591,00 mp

Suprfata parcare 83,40 mp ( 4 locuri)
Suprafata alei, platforme 772,00 mp

Suprafata alei pietonale 790,00 mp
P.O.T.existent = 37% C.U.T.existent = 0,37

P.O.T.propus = 37% C.U.T.propus = 0,37

Elemente constructive existente

C1 grajd bovine cu suprafata construita la sol de 427 mp, Constructie realizata din zidarie portanta din
caramida cu fundatii din beton tip ,,pahar” si acoperis tip sarpanta in 2 ape, cu invelitoare din plici de
azbociment. Ferestrele sunt din sticld sustinutd de cadre metalice, iar usile sunt metalice. Pardoseala
este realizata din beton sclivisit.

C2 grajd porcine cu o suprafatd construita la sol de 360,00 mp din acte (342,25 mp masurat)
constructie realizatd din zidarie portanta din caramida cu fundatii din beton tip ,,pahar” si acoperis tip
sarpanta in 2 ape, cu invelitoare din placi de azbociment. Ferestrele sunt din sticla sustinuta de cadre
metalice, iar usile sunt metalice. Pardoseala este realizata din beton sclivisit.

C3 — anexa cu o suprafata construitd la sol de 58,00 mp din acte (102,00 mp masurat) constructie
realizata din zidarie portanta din caramida cu fundatii din beton tip ,,pahar” si acoperis tip sarpantd in
2 ape, cu invelitoare din placi de azbociment. Ferestrele sunt din sticla sustinutd de cadre metalice, iar
usile sunt metalice. Pardoseala este realizata din beton sclivisit.

C4 — grajd porcine cu o suprafatd construita la sol de 360,00 mp masurat (342,25 mp din acte),
constructie realizatd din zidarie portanta din caramida cu fundatii din beton tip ,,pahar” si acoperis tip
sarpanta in 2 ape, cu invelitoare din placi de azbociment. Ferestrele sunt din sticla sustinuta de cadre
metalice, iar usile sunt metalice. Pardoseala este realizata din beton sclivisit.

C5 — grajd carantind cu o suprafata construitd la sol de 118,00 mp masurat (118,00 mp din acte),
constructie realizatd din zidarie portanta din caramida cu fundatii din beton tip ,,pahar” si acoperis tip
sarpantd 1n 2 ape. Exista tevi metalice care sustin acoperisul din azbociment (tarc stabulatie libera)
Pardoseala este realizata din beton sclivisit.

Elemente constructive propuse

Pentru C1- Hala productie, Supr.constr. = 424,00 mp din masuratori (427,00 din acte), regim de
indltime parter ,cladire realizatd din zidarie caramida ,fundatii tip”pahar”, acoperire tip sarpanta in
doua ape pe grinzi din beton armat si invelitoare azbociment, se propune:

- inchiderea unor goluri existente, intre axul 1-2; 3-4- D pe latura de est;

- pe latura de vest se vor micsora golurile ferestrelor, intre axele 1-2-3-A, iar intre axele 3-4-A se va
mari golul de usa cu dimensiunile 3,50 x 3,00 m.

In interior se va demola zidul dintre axele 3-4-C si se va crea un gol de usa de 90 x 2,10 m pentru
accesul la grupul sanitar.

In zona grupului sanitar pe latura de nord se va face un zid la 1,00 fata de NC 51959 si va rezulta o
retragere de 1,00 m fata de limita de proprietate, astfel rezultand doua cabine de toaleta si un spatiu
depozitare materiale de curatenie.

Pentru C2 - Hala depozitare, Supr.constr.= 342,25 mp din masuratori (360,00 din acte), regim de
inaltime parter cladire realizata din zidarie de caramida,fundatii b.a. tip ”pahar” cu samburi din b.a.,
acoperire tip sarpanta in doua ape pe grinzi in b.a. si invelitoare din azbociment, se propune:

- se vor micsora toate golurile de ferestre la dimensiunea de 1,85 x1,20 m, se vor inchide usile
de pe fatadele laterale cu dimensiunile 1,15 x 2,20 m intre axele C-D-1 si 4 si se va mari golurile
dintre axele A-B-1 si 4 si vor avea diensiunile de 1,20 x 2,10 m;

- pe fatada principala se va crea un gol pentru o usa rulanta cu dimensiunile de 3,50 x 3,50 m.
Pentru C3 - anexa, Supraf.constr.=102,00 mp din masuratori (58,00 mp din acte), constructie parter,
zidarie bca, invelitoare tip terasa, ce face legatura dintre copul C2 si C3. Cladirea va rezolva grupuri
sanitare, vestiare, magazie si un birou.
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Pentru C4 - Hala depozitare, Supr.constr.= 342,25 mp din masuratori (360,00 din acte), regim de
inaltime parter, cladire realizata din zidarie de caramida ,fundatiib.a. tip ”pahar” cu sdmburi din b.a.,
acoperire tip sarpantd in doua ape pe grinzi in b.a. si Invelitoare din azbociment, se propune:

- se vor micsora toate golurile de ferestre la dimensiunea de 1,85 x1,20 m, se vor inchide usile
de pe fatadele laterale cu dimensiunile 11,5 x 2,20 mintre axele C-D-1 si 4 si se va mari golurile
dintre axele A-B-1 si 4 si vor avea diensiunile de 1,20 x 2,10 m.

Pentru C5 - sediu administrativ, Supr.constr.= 118,10 mp,masurat (118,00 mp din acte) regim de
inaltime parter, cladire realizata din zidarie de caramida, cu samburi din b.a., acoperire tip sarpanta pe
grinzi in b.a. si invelitoare tip terasa. Lucrarile vor consta reconditionare prin schimbare tamplarie
interioara si exteriora, inchidere usa interiora si crearea a doua usi interioare, tencuiala simpla cu var
lavabil culoare alba la exterior, reparatia acoperisului tip terasa.

Parapetii de separatie cu o inaltime de h=0,80 m si o lungime cuprins intre 6-8 m, realizate din
caramida cu stalpi metalici ai cladirilor C1, C2 si C4 se vor demola in vedrea eliberarii platformei
betonate.

Finisaje exterioare

Pentru C1- Hala productie, Supr.constr. = 427,00 mp din masuratori (427,00 din acte), regim de
inaltime parter la fatada principala intre axele B-C se va inchide golul de usa si fereastra, iar intre
axele C-D se va crea un gol de usa cu dimensiunile 3,50 x 3,60 m.

Invelitoarea de azbociment va fi reconditionata.

Activitatea desfasurata va fi de ansamblare ambarcatiuni din fibra de sticla si adapostire pe timp de
iarna.

La exterior, cladirile C1, C2 si C4 exista niste parapeti de separatie cu o inaltime de h=0,80 m si o
lungime cuprins intre 6-8 m, realizate din caramida cu stalpi metalici care se vor demola in vedrea
eliberarii platformei betonate. Deseurile rezultate din demolare vor fi folosite pentru umplerea
santurilor existente in incinta.

Fundatii
Nu se vor modifica fundatiile niciuneia dintre corpurile de cladiri.

Sistematizarea verticala : nu este cazul.
Racordul la utilitati

Racordul de apa potabila: se propune un bransament nou la reteaua publica stradala de apa potabila
existenta pe strada Prislav. Alimentarea cu apa va asigura necesarul de apa la grupurile sanitare
propuse in prezentul proiect .

Prepararea apei calde de consum se va realiza iarna cu un boilere electrice cu rezistenta electrica de
2.0 Kw, cuV =100 de litri . Boilerele se vor amplasa cate unul in corpurile C1, C3si C5 .

Optional in perioada calduroasa a anului se poate monta un sistem solar compus din boiler solar cu
V= 200 litri si doua panouri cu 10 tuburi vidate ( tip heat pipe - tije din cupru, pentru o
conductivitatea termica foarte buna).

Conductele de alimentare cu apa caldd menajera se vor monta pe trasee paralele cu cele de apa rece.
Apele meteorice de pe platforma betonata se vor colecta prin rigole prefabricate din beton polimeric
acoperite cu grile din fontd deja existente cu clasa de incdrcare D400, si evacuate printr-o retea
subterand din tevi PVC SN4 in reteaua publica de canalizare pluviala a localitatii sau in santuri. Pe
conducta de evacuare ape pluviale se va amplasa nun separator de hidrocarburi cu capacitatea de
30l/s.

Evacuarea apelelor uzate: apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi evacuate
gravitational prin curgere libera la caminele de vizitare betonate( CVe), existente pe amplasament si
de aici la reteaua publica stradala de canalizare. Conductele de canalizare exterioare vor fi executate
din teava din PVC- KG de 110 mm. S-a propus si un separator de hidrocarburi cu filtru de
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coalestenta. Volum separator 1280 litri, debit de separare 1.5 I/s. Produsul este dotat cu deflector
hidraulic pentru a amorsa fluxurile violente, prima camera decanteaza nisipuri si inerti daunatori
proceselor urmatoare, in special filtrului de coalescenta, care amelioreaza procesul de flotare,
impartind uleiul in mici particule.Rolul acestor echipamente este sa filtreze apele uzate cu
hidrocarburi sau alti poluanti de origine petroliera, conform limitelor maxime admise de standardele
NTPA-001 / 2005 sau NTPA 002 / 2002 privind calitatea apelor uzate deversate in canalizarea
localitatilor sau in emisari.

Apele meteorice de pe platforma betonata se va reliza prin doua rigole prefabricate din beton
polimeric acoperite cu grile din fonta si evacute in reteaua de canalizare existenta in zona.

Instalatii electrice: bransamentul electric se va realiza din postul trafo existent langa corpul de
cladire existent apartinand altui beneficiar, prin acordul dat de acesta.Din postul trafo racordul se va
face la tabloul general de distributie TEG existent in corpul C3 prin cablu de energie montat
subteran. In functie de cerintele consumatorului privind gradul de asigurare al continuitatii in
alimentare, circuitele de iluminat si de prize se vor racorda la tablourile electrice nou proiectate
montate in fiecare corp de cladire.Din TEG vor fi alimentate prin cablu comun tablourile secundare
de distributie TDC de la cele cinci casute.In tablourile electrice pe fiecare circuit se vor monta
disjuctoare diferentiale de protectie impotriva scurtcircuitelor, suprasarcinii, tensiunilor acidentale de
atingere si contact indirect.

Incalzirea: Nu este cazul. In corpul C3 si C5 se va monta cate un aparat de aer conditionat.

Accesul pe amplasament se va face de pe strada Prislav prin accesul de servitute cu NC 51920 care
tine pe toata latura de sud si vest a amplasamentului.

Accesul autovehiculelor pe parcela industrial (autoturisme, vehicule pentru transportul greu, vehicule
speciale sau agabaritice) pe parcel trebuie sa se faca direct din spatial carosabil si se va asigura in
portiunea aliniamentului stabilita prin PUZ cu reregulamente aferente, conform specificatiilor din
Certificatului de Urbanism nr. 453/11.07.2023.

Accesul pietonal in incinta se poate face aldturat sau separate de accesul carosabil, in functie de
marimea fluxurilor celor doud tipuri de circulatie si conform specificatiilor din Certificatului de
Urbanism nr. 453/11.07.2023.

Elementele specifice caracteristice proiectului propus

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz);

Proiectul propus va imbunatati aspectul estetic al zonei, el aflandu-se la intrarea in incinta.
Astfel,constructiile existente neintegrandu-se vizual in spatiul urban, fiind aproape in paragina. Este
nevoie de regenerare urband pentru aceastd zond industriald, in prezent abandonata.

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul nvestitiei,
produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea:

Spatiile de productie vor consta in ansamblare barci fibra de sticla si depozitare materiale prime
pentru activitatea desfasurata.

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora:

Pentru lucrarile propuse a se realiza atdt ca demolare a unor parti component si refacerea prin
construire a cladirilor care sa corespunda activitdtii pe care beneficiarul o va desfasura, se vor execita
de catre o firma specializata in materiale de constructii. VVor fi folosite diverse material ( betoane,
balast B.C.A., nisip, etc., alte agregate necesare obitinerii betonului), lemn, etc..

Principalele utilaje care functioneaza pe perioada constructiei sunt urmatoarele: buldozere, excavator
cu pneuri si senile, basculante, incarcatoare care preia materialele din gramezi le tansporta si le
descarca, utilaje specific acestor tipuri de lucrari.

- racordarea la retelele utilitare existente in zona;

Alimentarea cu energie electrica Bransamentul electric se va realiza din postul trafo existent langa
corpul de cladire existent apartinand altui beneficiar, prin acordul dat de acesta.Din postul trafo
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racordul se va face la tabloul general de distributie TEG existent in corpul C3 prin cablu de energie
montat subteran .

Alimentarea cu apa

Instalatii de alimentare cu apa si canalizare

Se propune un bransament nou la reteaua publica stradala de apa potabila existenta pe strada Prislav.
Alimentarea cu apa va asigura necesarul de apa la grupurile sanitare propuse in prezentul proiect .
Prepararea apei calde de consum se va realiza iarna cu un boilere electrice cu rezistenta electrica de
2 .0 Kw, cu V =100 de litri . Conductele de alimentare cu apa caldd menajera se vor monta pe trasee
paralele cu cele de apa rece.

Apele meteorice de pe platforma betonata se vor colecta prin rigole prefabricate din beton polimeric
acoperite cu grile din fontd deja existente cu clasa de incarcare D400, si evacuate printr-o retea
subterand din tevi PVC SN4 1n reteaua publica de canalizare pluviald a localitatii sau in santuri. Pe
conducta de evacuare ape pluviale se va amplasa un separator de hidrocarburi cu capacitatea de 30I/s.
Evacuarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare vor fi evacuate gravitational prin curgere
libera la caminele de vizitare betonate( CVe), existente pe amplasament si de aici la reteaua publica
stradala de canalizare. S-a propus si un separator de hidrocarburi cu filtru de coalestenta. Volum
separator 1280 litri, debit de separare 1.5 I/s. Produsul este dotat cu deflector hidraulic pentru a
amorsa fluxurile violente, prima camera decanteaza nisipuri si inerti daunatori proceselor urmatoare,
in special filtrului de coalescenta, care amelioreaza procesul de flotare, impartind uleiul in mici
particule.

Rolul acestor echipamente este sa filtreze apele uzate cu hidrocarburi sau alti poluanti de origine
petroliera, conform limitelor maxime admise de standardele NTPA-001 / 2005 sau NTPA 002 / 2002
privind calitatea apelor uzate deversate in canalizarea localitatilor sau in emisari.

Apele meteorice de pe platforma betonata se va reliza prin doua rigole prefabricate din beton
polimeric acoperite cu grile din fonta si evacute in reteaua de canalizare existenta in zona.

Incalzirea spatiilor. In corpul C3 si C5 se va monta cate un aparat de aer conditionat.

Deseurile menajere vor fi evacuate periodic pe baza de contract cu serviciul de salubritate, acestea se
vor depozita temporar in incinta.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei:

Dupa incheierea santierului zona va fi curatata, deseurile rezultate vor fi preluate de catre o firma
abilitata si duse la un centru de colectare.Zona nepavata si neconstruita va fi inierbata dupa terminarea
santierului.

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente :

Accesul pe amplasament se va face de pe strada Prislav prin accesul de servitute cu NC 51920 care
tine pe toata latura de sud si vest a amplasamentului.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare :

Resursele naturale folosite in constructie sunt cele standard folosite in constructiile cu fundatii.

Se vor folosi: apa, nisip (alte agregate necesare obtinerii betonului).

-_metode folosite in constructie;

Vor fi utilizate sistemele clasice de refacere a cladirilor. Documentatia prevede lucrari de amenajare a
unor cladiri existente pe amplasament , ce au avut functiuni tehnice (grajduri) amplasate in incinta
fostei S.C.TABCO CAMPOFRIO S.R.L., in functiuni de productie si depozitare. Pe structura
cladirilor existente, prin lucrari de reparatii capitale ce constau in schimbarea tamplariei, inchideri
goluri creearea de goluri noi, repararea tencuielilor, zugraveli simple, demolarea parapetilor
exteriori aferente cladirilor C1,C2 si C4 avand h= 0,80 m cu o lungime intre 6-8 m si lucrari de
sistematizare verticala privind incinta interiora care este in proportie de 85% betonata, se propune
realizarea unei functiuni de productie si depozitare. Suprafata nebetonata este formata din spatiu
verde neamenajat, pe care s-au dezvoltat diferite specii invazive de ierburi (stir, palamida, uneori
ambrozie, etc).
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- planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si
folosire ulterioara;

La inceperea santierului se va delimita zona constructiei si zona de depozitare a materialelor.
Deasemenea in cadrul proiectului se va intocmi graficul de realizare a executiei lucrarilor.

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie, zonele ocupate temporar de amenajarile specifice vor fi
aduse la starea initiala.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate; amplasamentul pentru proiectul “ SCHIMBARE DE
DESTINATIE GRAJDURI IN HALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE”, se afla in intravilanului
orasului Tulcea si prezintd atat avantajul unei incinte deja construite,cat si posibilitatea racordarii la
retelele edilitare existente Tn zona (alimentare cu apa, canalizare,energie electrica), situate pe strada
Prislav.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

Pe terenul , in suprafata de 3566,00 m, situat in mun.Tulcea, str.Prislav, nr.177, existd o baza
materiald constdnd din mai multe corpuri de cladiri si amenajari, ce au constituit o functiune
productiva (grajduri bovine, abator ) , care in prezent si-au pierdut utilitatea. Solutia propusa prin
Regulamentul de Urbanism al localitatii, pentru amplasarea constructiilor pe maximul edificabil pe
parcela este urmatoarea:

- P.O.T. existent 37%; C.U.T. existent 0,37.

- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea
unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de locuinte,
eliminarea apelor uzate si a deseurilor):

Pe terenul , in suprafata de 3566,00 m, situat in mun.Tulcea, str.Prislav, nr.177, exista o baza
materiald constand din mai multe corpuri de cladiri si amenajari, ce au constituit o functiune
productiva (grajduri bovine, abator ) , care in prezent si-au pierdut utilitatea.

- alte autorizatii cerute pentru proiect:

Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr.453 din 11.07.2023, pentru obtinerea autorizatiei
de construire sunt necesar a se obtine urmatoarele avize/acorduri: alimentare cu apa; canalizare;
alimentare cu energie electrica; salubritate; securitatea la incediu; aviz DSP; acordul —~APM Tulcea
/ARBDD.

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului:

Pe terenul , in suprafatd de 3566,00 m , situat in mun.Tulcea, str.Prislav, nr.177, existd o baza
materiald constand din mai multe corpuri de cladiri si amenajari, ce au constituit o functiune
productiva (grajduri bovine, abator ) , care in prezent si-au pierdut utilitatea. Proiectul prevede lucrari
de amenajare a unor cladiri existente pe amplasament , ce au avut functiuni tehnice (grajduri)
amplasate in incinta fostei S.C.TABCO CAMPOFRIO S.R.L., in functiuni de productie si depozitare.
Pe structura cladirilor existente, prin lucrari de reparatii capitale ce constau in schimbarea tamplariei,
inchideri goluri creearea de goluri noi, repararea tencuielilor, zugraveli simple, demolarea parapetilor
exteriori aferente cladirilor C1,C2 si C4 avand h= 0,80 m cu o lungime intre 6-8 m si lucrari de
sistematizare verticala privind incinta interiora care este in proportie de 85% betonata, se propune
realizarea unei functiuni de productie si depozitare. Suprafata nebetonatd este formatd din spatiu
verde neamenajat, pe care s-au dezvoltat diferite specii invazive de ierburi (stir, palamida, uneori
ambrozie, etc). Amplasamentul prezinta atat avantajul unei incinte deja construite,cat si posibilitatea
racordarii la retelele edilitare existente Tn zond (alimentare cu apa, canalizare,energie electricd),
situate pe strada Prislav. Accesul pe amplasament se va face de pe strada Prislav prin accesul de
servitute cu NC 51920 care tine pe toata latura de sud si vest a amplasamentului.

Tamplaria usilor si ferestrelor va fi indepartata. O atentie deosebita se va acorda demolarii parapetilor
cladilror C1, C2 si1 C4 in vedrea eliberarii platformei betonate.
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La aceasta constructie, inainte de inceperea lucrarilor, peretii vor fi sprijiniti pe amble fete cu spraituri
inclinate, dupa care se va fi posibila atacarea lucrarilor de desfiintare, incepand cu acoperisul;se va
instala o podina de siguranta sub grinzile planseului parter.

Pentru toate cladirile lucrarile vor consta reconditionare prin schimbare tamplarie interioara si
exteriora, inchidere usa interiora si crearea a doua usi interioare, tencuiala simpla cu var lavabil
culoare alba la exterior, reparatia acoperisului tip terasa.

Se vor lua toate masurile de precautie impotriva desprinderii acestora si surparii peste muncitori.
Deseurile rezultate din activitatea de demolare vor fi colectate selectiv, pe categorii de deseuri si
transportate si/sau valorificate prin firme autorizate.

-
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Elemente constructive propuse

Pentru C1- Hala productie, supr.constr. = 427,00 mp din masuratori (427,00 din acte), regim de
indltime parter ,cladire realizatd din zidarie caramida ,fundatii tip”pahar”, acoperire tip sarpanta in
doua ape pe grinzi din beton armat si invelitoare azbociment, se propune:

- inchiderea unor goluri existente, intre axul 1-2; 3-4- D pe latura de est;

- pe latura de vest se vor micsora golurile ferestrelor, intre axele 1-2-3-A, iar intre axele 3-4-A se va
mari golul de usa cu dimensiunile 3,50 x 3,00 m.

In interior se va demola zidul dintre axele 3-4-C si se va crea un gol de usa de 90 x 2,10 m pentru
accesul la grupul sanitar.

In zona grupului sanitar pe latura de nord se va face un zid la 1,00 fata de NC 51959 si va rezulta o
retragere de 1,00 m fata de limita de proprietate, astfel rezultand doua cabine de toaleta si un spatiu
depozitare materiale de curatenie.

Pentru C2 - Hala depozitare, supr.constr.= 342,25 mp din masuratori (360,00 din acte), regim de
inaltime parter cladire realizata din zidarie de caramida ,fundatii b.a. tip ”pahar” cu samburi din b.a.,
acoperire tip sarpanta in doua ape pe grinzi in b.a. si invelitoare din azbociment, se propune:

Se vor micsora toate golurile de ferestre la dimensiunea de 1,85 x1,20 m, se vor inchide usile de pe
fatadele laterale cu dimensiunile 1,15 x 2,20 m intre axele C-D-1 si 4 si se va mari golurile dintre
axele A-B-1 si 4 si vor avea diensiunile de 1,20 x 2,10 m.

Pe fatada principala se va crea un gol pentru o usa rulanta cu dimensiunile de 3,50 x 3,50 m.

Pentru C3 - anexa, supraf.constr.=102,00 mp din masuratori (58,00 mp din acte),

constructie parter , zidarie bca, invelitoare tip terasa , ce face legatura dintre copul C2 si C3. Cladirea
va rezolva grupuri sanitare, vestiare, magazie si un birou.

Pentru C4 - Hala depozitare, supr.constr.= 342,25 mp din masuratori (360,00 din acte), regim de
inaltime parter, cladire realizata din zidarie de caramida ,fundatiib.a. tip ”pahar” cu samburi din b.a.,
acoperire tip sarpantd in doua ape pe grinzi in b.a. si invelitoare din azbociment, se propune:

Se vor micsora toate golurile de ferestre la dimensiunea de 1,85 x1,20 m, se vor inchide usile de pe
fatadele laterale cu dimensiunile 11,5 x 2,20 mintre axele C-D-1 si 4 si se va mari golurile dintre
axele A-B-1 si 4 si vor avea diensiunile de 1,20 x 2,10 m.

Pentru C5 - sediu administrativ, Supr.constr.= 118,10 mp din masuratori (118,00 mp din acte), regim
de ndltime parter, cladire realizatd din zidarie de caramida , cu samburi din b.a., acoperire tip
sarpantd pe grinzi in b.a. si invelitoare tip terasa. Lucrarile vor consta reconditionare prin schimbare
tamplarie interioara si exteriora, inchidere usa interiora si crearea a doua usi interioare, tencuiala
simpla cu var lavabil culoare alba la exterior, reparatia acoperisului tip terasa.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului:

Dupa finalizarea lucrarilor, terenul pe care a fost organizat santierul de lucru se va aduce la starea
initiala. Refacerea amplasamentului se refera la finalizarea lucrarilor de demolare si pregatirea
cladirilor in vederea reparatiilor capital va cuprinde:

- retragerea utilajelor specifice activitatii de demolare;

- verificarea conformitatii lucrarilor realizate cu prevederile proiectului initial;

- predarea catre beneficiar a amplasamentului in vederea utilizarii acestuia pentru activitati ulterioare.
In timpul lucrarilor de dezafectare se vor respecta normele de securitate si sanatate in munca (SSM) in
vigoare. Dupa operatiunea de desfiintare se va reface sistematizarea verticala pe amplasament
asigurand scurgerea apelor pluviale din incinta, astfel incat sa fie eliminata posibilitatea patrunderii
acestora inspre terenul de fundare al constructiilor din incintele alaturate.

- cai noi de acces sau schimbari ale celor existente, dupa caz — Nu este cazul.

Accesul pe amplasament se va face de pe strada Prislav prin accesul de servitute cu NC 51920 care
tine pe toata latura de sud si vest a amplasamentului.

- metode folosite in demolare — sunt specifice unor lucrari mici de demolare....

Metoda utilizata in demolarea constructiilor va fi : «demolare ne-exploziva»

Lucrarile de spargeri, demolari, desfaceri, desfiintari de elemente de constructii din beton, zidarie,
lemn, se vor executa in conformitate cu prevederile specifice din normativul NP 035-99.
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- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare

Pentru activitatea de demolare s-a luat in calcul doar alterntiva de demolare mecanica (ne-exploziva),
alternativa aleasa din motive de siguranta si securitate a cladirilor invecinate si din motive de eficienta
in valorificarea deseurilor dar si care sa satisfaca perioada de timp acordata acestei faze.

- alte activitati care pot aparea ca urmare a demolarii (de exemplu, eliminarea deseurilor) — conform
Planului de gestionare a deseurilor.

Din activitatea de demolare a parapetilor celor trei cladiri: C1, C2 si C4 vor rezulta o serie de deseuri
care functie de natura lor pot fi valorificate, reutilizate dar si deseuri cu continut periculos precum
invelisul partial al unor constructii din placi ondulate de azbociment. Acestea vor trebui eliminate
printr-o societate autorizata.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificatd prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare;

Amplasamentul proiectului propus este situat in mun.Tulcea, str.Prislav, nr.177, unde exista o baza
materiald constand din mai multe corpuri de cladiri si amenajari, ce au constituit o functiune
productiva (grajduri bovine, abator ) care in prezent si-au pierdut utilitatea.

Conform Deciziei etapei de evaluare initial nr.08 din 09.01.2024 emisa de APM Tulcea, pentru
proiectul ,,schimbare ,,dgqtlpafie din grajduri in hale de productie si depozitare, propus a se
implementa’in,municipiul Tulcea, str. Prislav, nr.177 judet Tulcea, identificat prin: CF 51960, NC
51960, se afla in zona de influenta a siturilor ROSCI0065 Delta Dunarii si ROSPA0031 Delta Dunarii
si Complexul Razim Sinoe la 30 m, in cadrul carora sunt specii protejate cu mobilitate ridicata care
pot ajunge in zona proiectului din ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul razim Sinoe. Deasemenea
proiectul nu este amplasat in zone cu restrictii stabilite prin planul de management sau printr-un act
normative din domeniul ariilor natural protejate/biodiversitate.

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, §i Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic §i declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Nu este cazul.

- folosintele actuale si planificte ale terenului atat pentru amplasament cat si pentru zonele adiacente
Conform prevederilor certificatului de Urbanism nr.453 din 11.07.2023 emis de UAT Municipiul
Tulcea, jud. Tulcea, terenul in suprafatd totalda de 3566,00 mp este proprietate privatd a persoanei
juridice Vant din Pupa SRL, conform actului notarial nr.1722/21.11.2022.

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice
ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:
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Fig.11 Amplasament cladiri — Google Earth Pro

Plan de ansamblu

Fig. 12 Plan de ansamblu (incadrare in zona a amplasamentului)
- folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente
acestuia :
Imobilul este situate in intravilanul municipiului Tulcea si nu este grevat de servictuti de utilitate
publicdcare sd reaisd din extrsaul de carte funciara pentru informare.
- politici de zonare si de folosire a terenului : conform prevederilor Certificatului de Urbanism
nr.453 din 21.07.2023 emis de UAT municipul Tulcea, jud. Tulcea, folosinta actuala: curfi
constructii; constructii anexe C1,C2,C3,C4,C5. conform documentatiei tehnice cadstrale.
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- arealele sensibile: situl Natura 2000 — ROSPA000031 Delta Dunarii si Complexul Razim
Sinoe la 30 m si ROSI0065 Delta Dunarii.
- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de
vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;
Coordonatele STERO 70 pentru NC 51960

Pct. X Y

1 801099.902 417676.794
2 801100.847 417677.102
3 801100.692 417677.577
4 801103.547 417678.507
5 801103.701 417678.031
6 801174.064 417700.942
7 801174.982 417698.032
8 801203.782 417706.934
9 801210.886 417680.741
10 801195.828 417675.865
11 801179.904 417670.709
12 801177.906 417670.063
13 801177.906 417670.062
14 801135.526 417656.337
15 801096.819 417643.787
16 801095.868 417643.479
17 801087.751 417668.511
18 801088.619 417669.569
19 801100.991 417673.449

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare :
Nu a fost luatd in considerare alta varianta de amplasament.

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE:

A. Surse de poluanti si instal tii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:
a) protectia calitatii apelor:
- surse de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul
Nu sunt surse de poluanti ce pot conduce la deteriorarea calitétii apelor de suprafata cat si subterane.
Lucréarile de demolare a parapetilor celor trei cladiri: C1, C2 si C4 se executd ,,in uscat”, in afara
albiei vreunui curs de apa si in afara perimetrului siturilor Natura 2000 ROSPA0031 si ROSCI0065,
impactul acestor lucrari este nesemnificativ.
Sursele difuze de poluare sunt constituite din depozitele temporare de deseuri din demolari ce pot fi
antrenate prin viituri si inundatii.
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Antrenarea substantelor periculoase tip produse petroliere (uleiuri, carburanti) ca urmare a poludrilor
accidentale provenite de la utilajele implicate in cadrul organizarii de santier (autobasculante,
autoutilitare).

Surse de poluare accidentala a apei

In perioada de realizare a proiectului factorul de mediu apa poate fi afectat accidental prin:
depozitarea necorespunzatoare a materialelor rezultat in urma lucrarilor de demolare si posibilitatea
de antrenare a acestora pe perioada precipitatiilor contactul cu substante periculoase (combustibili
uleiuri minerale, motorind) deversate accidental pe sol si care pot fi antrenate de apa meteorica.
Impactul potential asociat riscului natural si poludrii accidentale va depinde de modul in care sunt
depozitate si evacuate deseurile din constructii, de modul in care sunt intretinute utilajele si pastrata
curdtenia in incintd. Pentru eliminarea pericolului aparitiei unei poluari accidentale cu produse
petroliere este necesara intretfinerea corespunzatoare a utilajelor si efectuarea schimburilor de ulei de
la utilaje in statii specializate autorizate pentru astfel de operatii de intretinere.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:

Deoarece nu este o activitate cu impact semnificativ asupra factorului apa, pe perioada lucrarilor de
demolare nu se impun solutii si instalatii de epurare sau de preepurare a apelor uzate.

Pentru prevenirea poludrilor accidentale vor fi impuse masuri de prevenire asociate organizarii de
santier din etapa de realizare a proiectului, masurile stabilite fiind obligatorii si asumate de catre
constructor.

Masuri de diminuare a impactului

In vederea diminuarii impactului ecologic asupra factorului de mediu apa, in perioada realizarii
lucrarilor de demolare a parapetilor si de indeparatre a tamplarie constructiilor, prin schimbare
tamplarie interioara si exteriora, inchidere usa interiora si crearea a doua usi interioare, tencuiala
simpla cu var lavabil culoare alba la exterior, reparatia acoperisului tip terasa.reconditionare prin
schimbare tamplarie interioara si exteriora, inchidere usa interiora si crearea a doua usi interioare,
tencuiala simpla cu var lavabil culoare alba la exterior, reparatia acoperisului tip terasa, se propun prin
proiect urmatoarele masuri:

- evitarea contactului substantelor periculoase (motorind, uleiuri minerale) si a deseurilor
menajere cu cantitdfile de materiale rezultate din demolare;

- verificarea periodica a utilajelor pentru evitarea pierderilor accidentale de combustibil;

- evitarea aporturilor chimice biogene, organice si toxice. Pentru aceasta apele uzate menajere
se vor evacua in toalete ecologice, vidanjarea periodica a acestora efectuandu-se prin contract cu o
societate specializatd autorizata,

- lucrarile de demolare cat si cele de reconstructie vor fi executate de catre o societate
specializatd abilitata, pe baza proiectului, dupa obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare in
acest scop;

- utilizarea de utilaje verificate din punct de vedere tehnic pentru a se elimina posibilitatea
aparitiei pierderilor de combustibil sau alte substante;

- colectarea selectiva a deseurilor si transportul acestora in vederea valorificdrii/eliminarii la
societdti specializate autorizate;.

- Gestiunea stricta a deseurilor, pe categorii §i montarea de panouri avertizoare referitoare la
interdictia de aruncare a deseurilor de orice fel.

Lucrarile de reparatii capitale pentru cladirile existente se vor executa doar pe amplasament.
Prognozarea impactului

In perioada de demolare a prapetilor exterior ai celor trei cladiri si reparatii capitale pentru cladirile
existente. Din analiza fazelor de executie rezulta ca generarea de ape uzate este putin probabila,
reparatii capitale pentru cladirile existente presupune utilizarea de materiale prefabricate, caz in care
cantitatile de deseuri generate din reparatii si demolari este redata in Panul de gestionare a deseurilor.
Totusi se impun masuri eficiente de limitare a interactiunii dintre organizarea de santier si mediul
inconjurator.
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Apa uzata menajera provenita de la toaleta ecologica se evacueaza de catre firme specializate ori de
cate ori va fi necesar.
Apa utilizata in tehnologia de preparare a materialelor de constructii si la demolari sau alta utilizare
tehnologica este in cantitate nesemnificativa mai ales daca se lucreaza cu materiale gata pregatite in
alte locatii. Apa potabila necesara personalului care lucreaza pe santier este imbuteliata si distribuita
de catre societatea de costructii.
In perioada de exploatare
S-a propus un separator de hidrocarburi cu filtru de coalestenta. Volum separator 1280 litri, debit de
separare 1.5 I/s. Produsul este dotat cu deflector hidraulic pentru a amorsa fluxurile violente, prima
camera decanteaza nisipuri si inerti daunatori proceselor urmatoare, in special filtrului de coalescenta,
care amelioreaza procesul de flotare, impartind uleiul in mici particule.

b) protectia aerului:

- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;
In timpul activitatii de demolare, emisiile de poluanti (noxe gazoase si pulberi) rezultate, nu vor
genera un impact semnificativ asupra aerului, dar n anumite conditii sau accidente, pot afecta
calitatea aerului din zona.
Acestea sunt:
- noxele de gaze si pulberi rezultate in timpul operatiilor de demolare a parapetilor externi ai celor trei
cladiri, care datorita dispersiei rapide sub influenta factorilor atmosferici si a frecventei periodice de
construire nu vor afecta in mare masura calitatea aerului din zona;
- pulberi in suspensie si sedimentabile datorate activitatii de transport pe drumurile de acces, rezultate
si prin antrenarea datoritd vantului a materialului fin si uscat de pe suprafetele traversate, situatie in
care debitul masic al pulberilor emise se va situa sub 0,5 kg/h (500 g/h), limita maxima prevazuta de
Legea 104/2011;
- noxele rezultate din gazele de esapament ale utilajelor si autobasculantelor utilizate pentru realizarea
lucrarilor de demolare a constructiilor existente , se situeaza sub valorile maxime admise de Legea
104/2011;
Sursele de poluare pentru aer sunt reprezentate de surse stationare nedirijate (reprezentate de
totalitatea utilajelor de pe amplasament si a diferitelor lucrari/operatii) si surse mobile (reprezentate
de mijloacele de transport utilizate pentru transporturi).
Cantitatile de praf eliberate sunt greu cuantificabile, ele depinzand de o serie de factori, cum ar fi:
umiditatea atmosferica, gradul de acoperire cu praf caii de transport, viteza de deplasare a mijloacelor
de transport, numarul de mijloace de transport care ruleaza concomitent pe drumurile de acces in
unitatea de timp.
Prognozarea poluarii aerului
Poluarea aerului atmosferic se estimeaza ca ar putea interveni in special in faza de demolare a
parapetilor exteriori ale celor trei cladiri C1, C2 si C4.
Sursele principale de poluare a aerului specifice executiei lucrarii pot fi grupate dupa cum urmeaza:
- activitatea utilajelor de constructie pentru punerea in opera a lucrarilor;
- transportul materialelor si a personalului;
- manipularea materialelor
Emisiile din timpul desfasurarii lurarilor de demolare a celor trei parapesti exteriori ale celor trei
cladiri si refacere a cladirilor existente, sunt asociate in principal cu manevrarea, transportul unor
material si activitatea utilajelor de constructie. Emisiile de praf variaza adesea in mod substantial de la
0 zi la alta, functie de operatiile specifice, conditiile meteorologice dominante, modul de transport al
materialelor.
Poluarea specifica activitatii utilajelor si circulatiei vehiculelor se poate estima dupa:
- consumul de carburanti (substante poluante: NOy, CO,, CO, compusi organici volatili non metanici,
particule materiale din arderea carburantilor etc.);
- aria pe care se desfasoara aceste activitati (substante poluante — particule materiale in suspensie si
sedimentabile);
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- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera; se recomanda ca utilajele si
mijloacele de transport sa aiba inspectia tehnica la zi .
- distantele parcurse (substante poluante - particule materiale ridicate in aer de pe suprafata
drumurilor). In scopul eliminarii posibilitatii dispersiei pulberilor provenite din lucrari se vor lua
masuri de umectare a suprafetelor atunci cand este cazul.
Nu se iau in considerare emisiile de particule rezultate prin eroziunea vantului.
Se apreciaza ca emisiile in aer pe perioada de construire sunt reduse si nu afecteaza aria naturala
protejata, deoarece si dimensiunea proiectului este redusa, iar terenul proiectului este situat in
intravilan, zona curti constructii.
- Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:
Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza de demolare
sunt surse libere, deschise si au cu totul alte particularitati decat sursele aferente unor activitati de
productie nu se poate pune problema unor instalatii de captare — epurare — evacuare in atmosfera a
aerului impurificat.
Masuri de diminuare a impactului:
Referitor la emisiile de la autovehicule, acestea trebuie sa corespunda conditiilor tehnice prevazute la
inspectiile tehnice care se efectueaza periodic pe toatd durata de utilizarii tuturor masinilor
inmatriculate in tard. Astfel utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate periodic in ceea ce
priveste nivelul de monoxid de carbon si concentratiile emisiilor de gaze de esapament si vor fi puse
in functiune numai dupa remedierea eventualelor defectiuni.
Este obligatorie intretinerea in perfecta stare de functionare a utilajelor care se utilizeaza in perioada
de construire a proiectului, realizarea periodica a inspectiei tehnice, iar in cazul in care se constata
defectiuni, remedierea acestora in cel mai scurt timp.
Daca etapele de demolare se suprapun cu perioade climatice secetoase, se recomandd umectarea
periodica a drumurilor de acces, a suprafetelor pregatite pentru amenajare, pentru inlaturarea
antrenarii pulberilor fine Tn masa de aer. Procesele de desfiintare constructii care produc mult praf,
cum este cazul demolarii zidariilor, evacuarii deseurilor din constructii vor fi reduse in perioadele cu
vant puternic sau se va urmari o umectare mai intensa a suprafetelor.
Alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face in unitd{i specializate autorizate.
Din punct de vedere al calitdtii aerului In zona proiectului trebuie respectate prevederile STAS
12574/87 - Aer din zone protejate. Impactul lucrarilor de demolare asupra aerului se va situa in limite
admisibile. In ceea ce priveste impactul transfrontier, acesta este aproape inexistent, avand in vedere
distanta mare pana la granitele cu tarile vecine.
In concluzie, apreciem ca activitdtile care se vor desfasura in perioada de demolare a celor trei
parapeti exterior de la cladirile C1, C2 si C4 cdt si pentru refacerea/reconditionarea prin schimbare
tamplarie interioara si exteriora, inchidere usa interiora si crearea a doua usi interioare, tencuiala
simpla cu var lavabil culoare alba la exterior, reparatia acoperisului tip terasa, in conditiile in care
se vor respecta toate masurile adoptate pentru protectia mediului impactul asupra calitatii aerului se
va situa in limite admisibile
c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
Sursele de zgomot si de vibratii
Nivelurile cele mai ridicate de zgomot si vibratii se vor realiza prin:
- demolarea efectiva a celor trei parapeti exterior de la cladirile C1, C2 si C4;
- mobilizarea mijloacelor de transport pentru demolare;
- evacuarea deseurilor din constructii si demolari.
S-a prognozat intensificarea traficului care are drept rezultat cresterea nivelului de zgomot si vibratii
in mediu si pe arterele rutiere din zond. Aceste surse pot fi percepute ca zone de stres de populatia
rezidenta, angajatii firmelor.
Principalele surse de zgomot sunt:
- utilajul de demolare;
- utilajelede incarcare deseuri;
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- autovehicule de transport si evacuare deseuri;

Zgomotul in timpul realizarii proiectului
Zgomotul 1n timpul perioadei de executie a proiectului are urmatoarele caracteristici:

- este cauzat de multe tipuri de echipamente;

- efectele adverse vor fi temporare si se desfasoara de reguld, numai in timpul zilei.
Nivelele de zgomot asociate cu diferite utilaje sunt: desfiintare constructii: 73 — 75 dB; manipularea
materialelor: 75 — 85 dB; utilaje stationare: generator: 73 — 85 dB.
Masuri de reducere a zgomotului in perioada de realizare a proiectului

- reducerea vitezei autovehiculelor grele in zona (reducerea vitezei reduce niv de zgomot cu
pana la 5dB);

- conducerea preventiva a autovehiculelor grele (conducerea calma creaza mai putin zgomot
decat frecventele schimbari de acceleratie si frand);

- etapizarea corespunzatoare a lucrarilor;

- utilizarea de utilaje performante putin poluatoare.
Pentru diminuarea disconfortului datorat functionarii utilajelor si mijloacelor de transport se
recomanda ca starea tehnica a utilajelor si mijloacelor de transport sa fie corespunzatoare, iar
programul de lucru sa fie in intervalul orar 7 - 17. Se interzice desfasurarea oricarei activitati pe
timpul noptii.
Prognozarea impactului zgomotului
Impactul dat de zgomote si vibratii trebuie tratat in doua situatii distincte pentru amplasamentul de
realizare a proiectului, respectiv in perioada de realizare a constructiei si in perioada de desfasurare a
activitatilor de ansamblare barci fibra de sticla si depozitare materiale prime.
Perioada de executie:
Activitatile de constructie sunt lucrari de demolare a celor trei parapeti exteriori ai cladirilor C1, C2 si
C4 precum si a lucrérilor de reconditionare prin schimbare tamplarie interioara si exteriora, inchidere
usa interiora si crearea a doua usi interioare, tencuiala simpla cu var lavabil culoare alba la exterior,
reparatia acoperisului tip terasa, sunt producatoare de zgomote si vibratii, dar datorita faptului ca
amploarea constructiilor nu este mare, acestea sunt nesemnificative.
In vederea reducerii nivelului de zgomot si vibratii beneficiarul investitiei va trebui sa impuna
constructorului sa nu foloseasca utilaje cu grad avansat de uzura care pot emite pe langa zgomote la
niveluri mai inalte si alte noxe.
In timpul de desfasurare a activitatilor specifice:
In timpul functionarii obiectivului nu se produc surse de zgomot care sa afecteze populatia din zona
sau vecinatatile sau ariile naturale protejate. Prin aplicarea masurilor propuse pentru zonele
locuite/vecinatati nu se va depasi nivelul admisibil de zgomot reglementat. Functiunea propusa nu
adduce o crestrere semnificativa a zgomotului in zona.
Impactul prognozat este nesemnificativ din punct de vedere al zgomotului.
In ceea ce priveste vibratiile, acestea sunt, in general sunete de joasa frecventa si nu pot afecta in mod
negativ sanatatea omului sau mediul ambiant.
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.
Nu este cazul.

d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii — nu este cazul. Atat lucrarile propuse a fi executate, cat si echipamentele
folosite la executia lor nu genereaza radiatii ionizante.
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor
Nu sunt necesare masuri de protectie impotriva radiatiilor.

e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime:
Surse de poluanti provin de la:

- activitatile de demolare a parapetilor exterior ale celor trei cladiri;

- depozitarea necontrolatd a deseurilor;
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- intensificarea circulatiei autovehiculelor in zona proiectului care conduce la poluarea solului
cu NOX, SO2 si pulberi;

- scurgeri accidentale de produse petroliere de la autovehicule si utilaje.
Principalii poluanti ai solului proveniti din activitatile de constructie specifice organizarii de santier
sunt:

- emisii datorate organizarii de santier;

- produse petroliere care pot ajung in sol ca urmare a unor pierderi accidentale datorate
defectiunilor tehnice;

- pulberi si deseuri de deseuri din constructii, etc.;

- emisii de noxe ( NOx, SO2, pulberi) provenite de la traficul auto.
Pentru evitarea poluarii solului pe durata santierului va fi amenajata o platforma betonata pentru
depozitarea materialelor de constructii si pentru eventualele scurgeri de combustibil de la utilaje. In
cazul eventualelor scurgeri de combustibil acesta va fi curatat de pe platforma betonata.
Poluarea solului/ subsolului se manifesta prin degradare fizica ca urmare a amenajarii platformelor
pentru cele doua constructii, saparii gropilor de fundare si turnarii fundatiilor.
In perioada de realizare a lucrarilor, pentru protectia solului si subsolului trebuie avute in vedere in
principal, masuri simple dar eficiente, cum sunt:
- la inceperea lucrarilor in fiecare unitate teritorial-administrativa se va stabili cu primaria locul de
depozitare a surplusului de pamant;
- stocarea temporara a deseurilor in vederea valorificarii sau eliminarii ulterioare;
- indepartarea materialelor existente pe sol (daca este cazul) si depozitarea temporara controlata a
acestora in zone separate pe amplasament, urmand sa se transporte in depozite corespunzatoare,
autorizate, sau spre valorificare;
- evitarea depozitarii pe sol a materialelor care in urma expunerii la precipitatii conduc la infiltratii
pentru sol si acviferul freatic (prin impermeabilizarea suprafetelor de depozitare);
- in situatii de intemperii, sapaturile deschise vor fi protejate prin acoperire cu folii de polietilena;
- utilajele si mijloacele de transport folosite vor fi mentinute in stare buna de functionare iar
defectiunile vor fi semnalate in cel mai scurt timp si remediate la unitati specializate, nu pe
amplasament;
- verificarea procesului de curatare a terenului utilizat ca organizare de santier, inainte de redarea lui
catre beneficiar.
Pe durata functionarii nu sunt surse de poluare a solului/subsolului, nu se lucreaza cu preparate sau
substante chimice periculoase.

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului:
Se va amenaja o platforma betonata pentru a preveni scurgerea combustibilului de la utilaje in sol.
In urma santierului platforma va fi mentinuta pe amplasament pentru depozitarea diverselor obiecte in
scop propriu. Activitatile care implica intretinere si eventuale reparatii ale utilajelor si mijloacelor
auto vor fi executate de catre operatori economici specializati.
Personalul care deserveste utilajele si mijloacele auto va verifica functionarea acestora si va anunta
administratorul societatii asupra oricarei defectiuni aparute.
Utilajele care s-au defectat in timpul etapelor de implementare ale proiectului vor fi indepartate de pe
amplasament.
Pe amplasament nu vor fi stocati carburanti, lubrifianti sau deseuri (anvelope uzate, uleiuri uzate,
baterii auto, etc.), iar deseurile generate vor fi gestionate corespunzator.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
Proiectul va fi realizat pe o suprafata relativ redusa, situata intr-o zona urbanizata.
Activitatile de demolare a parapetolor exterior ai celor trei cladiri precum si reconditionarea prin
schimbare tamplarie interioara si exteriora, inchidere usa interiora si crearea a doua usi interioare,
tencuiala simpla cu var lavabil culoare alba la exterior, reparatia acoperisului tip terasa, sunt
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desfasurate pe o perioada scurta nu au impact negativ asupra ecosistemelor terestre si cu atat mai
putin asupra ecosistemelor acvatice.

In imediata vecinatate a amplasamentului exista areale sensibile care pot fi afectate de proiectul
propus, ROSPAQ0031 la 30 m si ROSCI0065, dar datorita dimensiunii reduse a demolarii celor trei
parapeti ai cladirilor C1, C2 si C4 si a reparatiei capitale a cladirilor de pe amplasament, nu vor fi
modificari a arealelor sensibile si nici nu vor fi afectate biodiversitatea din zona amplasamentului
(nu_se vor produce modificari in flora si fauna existenta in ariile naturale protejate, nici la faza de
demolare si reparatii _capital a cladirilor si nici la cea de functionare), deorece lucrarile vor fi
realizate pe o suprafata relativ redusa, situata intr-o zona urbanizata.

Zgomotul produs de utilajele si echipamentele utilizate pentru realizarea lucrarilor genereazd impact
temporar asupra faunei din zona. Suprafetele afectate de lucrarile mentionate nu vor fi foarte extinse,
astfel incat pierderile sa fie reduse (din punct de vedere cantitativ) la minim, cu pastrarea capacitatii
de regenerare a vegetatiei. In perioada de executie principale sursele de poluare cu impact negativ
asupra mediului sunt:

- activitatile de santier - poluarea potentiala a solului, depozitele temporare de deseuri etc.

- zgomotul, circulatia personalului si utilajelor — factori perturbatori pentru fauna terestra si acvatica.
Se apreciaza ca pe masura realizarii lucrarilor proiectate si inchiderii fronturilor de lucru aferente,
calitatea factorului de mediu biodiversitate va reveni la parametrii anteriori celor din perioada de
executie.

Nu sunt necesare suprafete incluse in fondul forestier. Nu sunt necesare lucrari de defrisare a
vegetatiei inclusa in fondul forestier. Nu sunt necesare realizarea de drumuri de exploatare in fond
forestier. Amplasamen